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Protokoll offentliches Burgerforum am 01.03.2021 (online)

Uberblick

Teilnehmende
Anwesend

Begriilung

Input /
EinfUhrung

Wettbewerbs-
betreuung / Input

Fachliche Begleitung /
Gast

Moderation

Ort
Uhrzeit

ca. 60 Teilnehmende

Oberbiirgermeister Michael Bulander — Stadt Mdssingen
Antonius Kirsch, BPD Immobilienentwicklung GmbH

Birgermeister Martin Gonner, Stadt Mdssingen
Ines Muhlenhardt, BPD Immobilienentwicklung GmbH

Gerd Grohe —
Kohler Grohe Architekten, Stuttgart

Ina Schroder, Innovations- und Klimaberaterin —
BPD Immobilienentwicklung GmbH, Frankfurt

Timo Buff, Janina Schwab, Thomas Sippel, Verena Wiest
Birogemeinschaft Sippel | Buff, Stuttgart

Online-Meeting, Ubertragung aus dem Biirgersaal im Rathaus Méssingen

18:00 Uhr bis 20:45 Uhr

Inhaltliche Gliederung / Ablauf

- BegrifRung und inhaltliche Einflihrung —
Uberblick Rahmenbedingungen Wettbewerbsverfahren

- Wettbewerbsverfahren und
Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung

- Dialogphase zu den Eckpunkten Aufgabenstellung
> Anmerkungen und Hinweise in zwei Dialoggruppen
> Ruckkopplung der Ergebnisse im Plenum

- Ausblick und Schlusswort
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1. BegruBung und Einfiihrung

Nach einem kurzen gemeinsamen vertraut machen mit den
Grundfunktionen der online Plattform begriift Oberbirger-
meister Michael Bulander die zugeschalteten Teilnehmer*in-
nen herzlich. Es freut ihn, dass trotz dem Onlineformat — be-
dingt durch die Corona-Pandemie — wieder so viele Blrgerin-
nen und Burger Interesse haben, an der Veranstaltung teilzu-
nehmen.

Mit der Erschlielung des Hoeckle-Areals wird das grofte In-
nenentwicklungsprojekt in Méssingen angeschoben, Der Fo-
kus liegt dabei auf dem Wohnen. Er dankt dabei der BPD Im-
mobilienentwicklung GmbH, die das Areal entwickelt, dass
diese von Beginn an so viel Wert auf die Beteiligung der Méssinger Blrgerschaft legt. Ziel ist, das
neue Quartier so zu entwickeln, dass es zu Mdssingen passt. Vor diesen Hintergrund betont er, ist es
sowohl fir die Verwaltung als auch fur die BPD Immobilienentwicklung GmbH von Bedeutung, die
Sichtweise aus der Burgerschaft aktiv einzubeziehen.

Im Rahmen von zwei Arbeitskreissitzungen hat das Architekturbtiro Kohler und Grohe, das mit der
Begleitung des Wettbewerbsverfahren beauftragt ist, im Anschluss an die 6ffentliche Auftaktveranstal-
tung am 10. November 2021 den heute zur Diskussion stehenden Entwurf fur die Eckpunkte der Auf-
gabenstellung erarbeitet. Ziel ist es, die Inhalte heute mit der Offentlichkeit zuriickzukoppeln. Mit
Spannung freut er sich auf die Anmerkungen und Hinweise von den Teilnehmenden, wiinscht allen
einen angenehmen Verlauf der Veranstaltung und Ubergibt das Wort an Antonius Kirsch fir die wei-
tere BegriRung.

Antonius Kirsch — Niederlassungsleiter der BPD in Stuttgart —
heillt ebenso alle Teilnehmer*innen herzlich willkommen und
stellt anschlieRend das Unternehmen kurz vor. Inm ist es da-
bei ein besonderes Anliegen darzustellen, das die Motivation
der BPD Immobilienentwicklung GmbH sich zu engagieren
wesentlich auf der ,Kunst des Verbindens® griindet, also dem
Vermitteln zwischen verschiedenen Akteuren und BedUrfnis-
sen. Denn letztendlich, so Antonius Kirsch, stehen am Ende
jedes Projekts die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
im Mittelpunkt. Bezahlbarer Wohnraum kann dabei vor allem
durch gréflere Gebietsentwicklungen wie z.B. auf dem
Hoeckle-Areal realisiert werden.

Im Anschluss an die Begrif3ung gibt Timo Buff als Moderator der Veranstaltung einen kurzen Ruick-
blick auf die vergangenen Termine und erlautert anschlielend den Ablauf des heutigen Abends.

Projektstruktur — Ubersicht Ablauf

PLANUNGSPROZESS BETEILIGUNGSBAUSTEINE -

Konkurrierendes Verfahren

e Aulgabenstellung

Offentliche Informationsveranstaltung
! ] 10. November 2020

14. Dezember 2020

gen Projektgruppe

S| 11.Februar 2021

Offentliches Biirgerforum = heute
Rickkopplung Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung §

Optional 3. Sitzung Arbeitskreis
Anregungen zum Entwurf Aufgabenstellung, Empfehiung

meinderat
des Verfahren

Optional Sondersitzu
Entwurl Aufgabenstellung ko

Sitzung Gemeinderat
Beschiuss Aufgabenslellung ¢ Durchfiihrung konkurmerences Vertahren,
Aulstellungsbeschiuss Bebauungsplan

T
g
Ar——  Begleitende Offentlichi
b

Ausgabe Unteriagen konkurrierendes Verfahren
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Riickblick offentliche Informationsveranstaltung am 10. November 2020

Einfihrung und Vorstellung bpd

Oberbirgermeister Michael Bulander, Antonius Kirsch — bpd

Blick von aulien:

Was macht Mdssingen fur Wohnungssuchende so interessant? Wer sucht was?
Ines Mihlenhardt — bpd

Einordnung Quartiersentwicklung in die Stadtentwicklung

Biirgermeister Martin Génner

Virtueller Spaziergang durch das Quartier

Bargermeister Martin Génner

Stimmungsbarometer: Abfrage Relevanz von
Themen fir die Quartiersentwicklung

Rickfragenméglichkeit Teilnehmende (Slido)

Zusammenfassung und Ausblick

Riickblick 1. Sitzung Arbeitskreis am 14. Dezember 2020

Uberblick Rahmenbedingungen Wettbewerb
Btirgermeister Martin Génner, Ines Mahlenhardt - bpd

Wettbewerbsverfahren und Eckpunkte Aufgabenstellung Auslobung
Gerd Grohe - Kohler Grohe Architekten

Dialogphase: Denkanstol? und Anregungen / Hinweise

zur Formulierung von Eckpunkten fir die Aufgabenstellung
Burgermeister Martin Génner

+ Themenfeld 1 — Stadtebau, Wohnen, Nutzungs-/Eigentumsstrukturen
« Themenfeld 2 — Grin- und Freifidchen

« Themenfeld 3 — Wege und StraBen, Mobilitéat

« Themenfeld 4 — Okologie / Nachhaltigkeit, Versorgung, Smart City

Zusammenfassung und Ausblick

Rickblick 2. Sitzung Arbeitskreis am 11. Februar 2021

Input Fachgutachten und ,Prifauftrage”
Ines Mihlenhardt — bpd / Justus Hoffmann — Stadtwerke / Ina Schroder — bpd

Riickkopplung 1. Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung Wettbewerb
Gerd Grohe — Kohler Grohe Architekten

Dialogphase: Anmerkungen zu den Eckpunkten

- Baurechtliche Rahmenbedingungen

- Stadtebau

- Wohnen

- Nutzungs- und Eigentumsstrukturen

- Griin- und Freifldchen

- ErschlieBung und Mobilitédt (Wege und Straen / Ful3- und
Radverkehr / OPNV / MIV und ruhender Verkehr)

- Okologie und Nachhaltigkeit

Zusammenfassung und Ausblick
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2. Inhaltliche Einfihrung -
Uberblick Rahmenbedingungen Wettbewerb

Einleitend geht Blurgermeister Martin Génner auf das Lage-
potential und die Abgrenzung des Hoeckle-Areals ein. In die-
sem Kontext erlautert er die Zielvorgaben aus dem Stadtent-
wicklungsprozess, die sich auf die Entwicklung des Hoeckle-
Areals beziehen.

Mit Blick auf die Umgebungsnutzung erldutert er die daraus
resultierende Setzung, auf dem Hoeckle-Areal im wesentli-
che Wohnnutzung vorzusehen. Eine kiinftige Nutzung wie
bisher als ausschlieRliches Gewerbegebiet ist heute nicht
mehr zulassig. Ziel ist vielmehr, die Flache als Urbanes Ge-
biet zu entwickeln. Hierzu fuhrt Burgermeister Génner aus,
dass Urbane Gebiete nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht nur dem Wohnen dienen,
sondern auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

AbschlieRend geht er auf die Bewegriinde der Stadt Mdssigen ein, einen stadtebaulichen Wettbewerb
durchzufihren und benennt die aus Sicht des Gemeinderats und der Verwaltung zentralen Zielset-
zungen, die mit der Entwicklung der Flachen verbunden werden.

Das Hoeckle Areal — ein Projekt der Innenentwicklung

Y o WP | . .
P gt ' _;‘,-\_;?‘Ji:: ‘| * Das ehemalige Gewerbeareal soll einer neuen Nutzung
Kogegll T £ .
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57 * Handlungsziele aus dem Leitbildprozess ,Mossingen —
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248 STEP 2030" sollen weiter umgesetzt werden:
&
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* Innen- vor AuBenentwicklung

« gezielte Aktivierung von innerortlichen Entwicklungspotenzialen
wie Brachen und Leerstande

)
f .:‘.
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* Es soll ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durch-
gefuhrt werden

W

» Vorbereitung der Auslobung im Arbeitskreis
 Diskussion im Burgerforum

+ Beschluss im Gemeinderat

Stadtebauliche Lagegunst —
Stadt der kurzen Wege

» Das Hoeckle Areal befindet sich in attraktiver
Innenstadtlage mit kurzen Gehdistanzen zu
wichtigen Orten

3 Minuten * zum Mihlegértle

* zum Pausa Quartier

« zur neuen Stadtmitte
(Gesundheitszentrum)

10 Minuten

15— 20 Minuten  ° ZUm Schulzentrum

* zum Bahnhof (zuklinftig Haltepunkt der
Regionalstadtbahn)
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Die Nutzungen in der Umgebung

* In der Umgebung befinden sich Wohngebiete (rosa) und
Mischgebiete (braun), in denen nur solche Gewerbe zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

P> il

Benachbart ist auch die LanggaBschule und der Kindergarten
Lange StraBe.

Ein Gewerbegebiet ist hier nicht mehr zulassig, deshalb soll
auf dem Hoeckle Areal ein stadtisches Wohnquartier
entwickelt werden.

« Auch der Bestand des LanggaB-Sportplatzes muss mit der
umgebenden Wohnnutzung mittelfristig in Frage gestellt
werden.

Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs

» Mossingen hat die Chance fiir eine zukunftsfahige Entwicklung
* Es soll ein lebendiges, gemischtes Stadtquartier entstehen
* Innenstadtnahes urbanes Wohnen — kein Einfamilienhaus-Standort

* Die Lebens- und Wohnqualitét steht an oberster Stelle, auch beim bezahlbaren
Wohnungsbau

* Die Planungen sollen von Beginn an mit der Bevdlkerung diskutiert werden

» Ziel ist die Gewinnung der besten Ideen flr ein zukunftsweisendes neues Stadtquartier

Rahmenbedingungen fir den stadtebaulichen Wettbewerb

* Im Arbeitskreis wurden die maBgeblichen Themen und Inhalte fiir den Wettbewerb
erarbeitet:

+ Stadtebauliche Bedingungen

* Wohnformen

» Nutzungs- und Eigentumsstrukturen
* Griin- und Freiflachen

* ErschlieBung und Mobilitat

+ Okologie und Nachhaltigkeit

» Die Arbeitsergebnisse sollen nun vorgestellt und diskutiert werden.
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Im Anschluss stellt Ines Mihlenhardt — zustandige Projektlei-
terin fir die Entwicklung des Hoeckle-Areals bei der BPD Im-
mobilienentwicklung GmbH — die zentralen Ergebnisse und
den daraus resultierenden Anforderungen aus bisher einge-
holten Fachgutachten dar, die allesamt den Wettbewerbsun-
terlagen als Grundlage den teilnehmenden Biros beigefugt
werden. Im Einzelnen sind dies die Baumwertermittlung, die
Natur- und Artenschutz Habitatvorpriifung, der Schallschutz,
die Starkregengefahrenkarte sowie Aussagen zu Altlasten
und ein Bodengutachten.

Bis zur finalen Formulierung und dem Beschluss der Auslo-
bung durch den Gemeinderat sollen dann noch eine Untersu-

Stadt
Méssingen

chung zur Mobilitadt sowie zum Klima und der Energieversorgung vorliegen. Dabei geht sie kurz auf
erste Aussagen aus der Mobilitdtsuntersuchung mit Blick auf die Ermittlung erforderlicher Stellplatz-
bedarfe fir das neue Quartier. Nach Fertigstellung des Mobilitdtskonzept soll auch die Frage des an-

zusetzenden Stellplatzschlissel fachlich hinterlegt beantwortet werden.

Baumwertermittlung
= Bdume die eine gute Substanz aufweisen sollen unter

Berlicksichtigung eines guten Stéddtebaus in das Konzept mit

eingebunden werden

= Badume, die aufgrund von Gesundheitsschutz und Verkehrssicherheit
Gefahren bergen, wurden in diesem Winter entfernt und finden im

Wettbewerb keine Berlicksichtigung

Natur- und Artenschutz Habitatsvorpriifung

= |Im Rahmen der Voruntersuchung wurde Habitatpotenzial fir
Flederméause, Vigel, Reptilien und ggf. Tagfalter festgestellt die noch

weitere Untersuchungen bediirfen
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Starkregengefahrenkarte
maximale Uberflutungstiefe
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Altlasten / Bodengutachten

= Belastungen aus der Vergangenheit wurden bereits vom Vorbesitzer
beseitigt

= |m Zuge des Bodenaushubs muss der Bodenaushub bei der Harterei
noch einmal gesondert getestet werden

= Keine Grundwasserverschmutzung

Noch in der Erstellung
= Mobilitatsuntersuchung

= Klima/Energie

419 STP - Milieu (STP Schiissel 1,3)

313 STP — Stellplatzsatzung (STP Schiiissel 1,0)

S 243 STP - Bedarf (STP Schiiissel 0,8)

~
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3. Uberblick Wettbewerbsverfahren und
Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung

Gerd Grohe — von Kohler Grohe Architekten, die das Wettbe-
werbsverfahren betreuen — geht einleitend nochmals grund-
satzlich auf die Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens
ein. Im Einzelnen erldutert er die Abgrenzung des vorlaufigen
Geltungsbereichs, die Verfahrensform, den geplanten Ablauf
und Zeitplan, die Zusammensetzung des Preisgerichts und
die Beurteilungskriterien.

Bevor er den Arbeitsstand / Entwurf zu den Eckpunkten der
Aufgabenstellung erlautert, verdeutlicht er anhand von Bei-
spielen, auf welcher Ebene der im Wettbewerb geforderte
stadtebaulicher Entwurf Antworten liefert und was der Maf3-
stab nicht leisten kann bzw. was nicht Gegenstand des Wett-
bewerbs ist (z.B. keine konkreten Architekturentwirfe zu den Gebauden, Darstellung von ausgearbei-
teten Energiekonzepten, etc.). Mit Blick auf das Wettbewerbsverfahren betont er das besondere Po-
tential, vielfaltige Losungsmaglichkeiten vorgestellt zu bekommen, um daraus den fir Méssingen und
die Entwicklung des Hoeckle-Areals besten Vorschlag auszuwéahlen und dann weiter zu konkretisie-
ren.

Bei der Vorstellung der von seinem Biro nach den beiden Sitzungen des Arbeitskreises erarbeiteten
Eckpunkte fir die Aufgabenstellung erlautert Gerd Grohe wie nachfolgenden aufgefiihrt die einzelnen
Themen nacheinander:

- Baurechtliche Rahmenbedingungen
- Nutzungs- und Eigentumsstrukturen
- Stadtebau
- Wohnen und Nachhaltigkeit
- Griin- und Freiflachen und Okologie
- ErschlieRung und Mobilitat

> (Wege und Stral3en

> Ful3- und Radverkehr

> MIV und ruhender Verkehr

Die Eckpunkte sind zur besseren Nachvollziehbarkeit jeweils themenbezogen den Anmerkungen und
Hinweisen der Teilnehmenden zum Entwurf Eckpunkte Aufgabenstellung und Punkt 5 vorangestellt.

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

dufiger Geltungsbereich W&~ 'g =
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STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Stadt
Méssingen

Verfahrensform

- einstufiger, nicht offener Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
(RPW)

- vorgeschaltetes Auswahlverfahren
- 20 Teilnehmer / davon 5 gesetzte Teilnehmer
- Teams aus Architekten / Stadtplanern und Landschaftsarchitekten

- das Verfahren ist anonym

i

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Ablauf des Wettbewerbs

1. Burgerbeteiligung / Erarbeitung der Rahmenbedingungen
2. Erstellung der Auslobung
3. Preisrichtervorbesprechung

4. Gemeinderatsbeschluss

1]
o

Erarbeitung der Konzepte durch die Wettbewerbsteilnehmer
— 6. Vorprifung

7. Preisgerichtssitzung

) : &* 8. Ausstellung

- : 9. Weitere Planung / Blrgerbeteiligung

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Zeitplan - Termine

31.03.2021, 14.00 Uhr Preisrichtervorbesprechung

KW 15 Bekanntmachung Wetthewerb
= KW 21 Eingang der Bewerbungen
I KW 22 Versand der Wettbewerbsunterlagen
&l KW 34 Abgabe der Plane / Start Vorprifung
15.10.2021, 9.00 Uhr Preisgerichtssitzung
A= IV. Quartal 2021 Verhandlungsverfahren
<~ % IV. Quartal 2021 Beschluss Gemeinderat
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Fachpreisrichter / Fachpreisrichterinnen (9)

- Prof. Jérg Aldinger, Freier Architekt, Stuttgart

- Prof. Susanne Durr, Freie Architektin, Karlsruhe

= - Prof. Jens Wittfoht, Freier Architekt, Stuttgart

= - Prof. Annette Rudolph-Cleff, Freie Architektin, Mannheim

i - Peter W. Schmidt, Freier Architekt, Pforzheim

- Prof. Zvonko Turkali, Freier Architekt, Frankfurt am Main

- Martin Gonner, Blurgermeister Stadt Mdssingen

- Prof. Dr. Frank Lohrberg, Freier Landschaftsarchitekt bdla, Stuttgart
— - Prof. Ingrid Burgstaller, Freie Architektin und Stadtplanerin, Minchen

[

Stellv. Fachpreisrichter / Fachpreisrichterinnen (3)
- Prof. Peter Schlaier, Architekt, Stuttgart

- Prof. Dr. Ulrike Fischer, Architektin, Karlsruhe

- Mechtild von Puttkamer, Landschaftsarchitektin, Starnberg

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Sachpreisrichter / Sachpreisrichterinnen (8)

- Oberburgermeister Michael Bulander

-N.N. GR

-N.N. GR

= -N.N. GR

i -N.N. GR

-N.N. GR

- Antonius Kirsch, BPD Immobilienentwicklung GmbH

- Ines Mihlenhardt, BPD Immobilienentwicklung GmbH

-lf |

Stellv. Sachpreisrichter / Sachpreisrichterinnen
-N.N.
-N.N.

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Sachverstandige Berater

- L&rmgutachter
- Bdargervertreter
- Bargervertreter
= - Weitere Berater

[

Vorab ausgewahlte Teilnehmer (5)

‘j'g! ol - - N.N.
= - N.N.
ST NN
. -N.N.
i -NN.

10
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Beurteilungskriterien

Energieeffizienz)

4. Ablauf Dialogphase in zwei Gruppen

Im Anschluss an die Vorstellung der Eckpunkte fir die Aufga-
benstellung erlautert Timo Buff den Ablauf der Dialogphase.
Dazu werden die Teilnehmenden per digitaler Zufallsauswahl
in zwei virtuelle Dialograume eingeteilt, in denen Sie dann
die vorgestellten Inhalte zu zwei Themenkomplexen zusam-
mengefasst diskutieren.

Nach 35 Minuten tauschen die beiden Gruppen den virtuellen
Dialograum und bekommen die Gelegenheit, die anderen flir
sie noch offenen Themen vor dem Hintergrund der bisher
thematisierten Aspekte der jeweils anderen Gruppe zu disku-

- Einbindung des neuen Quartiers in die Umgebung

- Qualitdt des Wohnens und der Nutzungsverteilung

A

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

- Qualitat des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes

- Zukunftsfahige ErschlieBung-, Mobilitdt- und Parkraumkonzepte

- Okologie & Nachhaltigkeit (Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit, Umwelt-
eigenschaften, innovative Bautechniken, Mobilitat, Konzepte zur lokalen

tieren. Hierfiir fasst die Moderation nach einer kurzen Pause die zuvor wesentlichen Punkte aus der

ersten Dialogrunde zusammen.

Zur Strukturierung der Diskussion in den Gruppen werden die von Gerd Grohe zuvor gezeigten In-
halte nacheinander nochmals aufgerufen und die Teilnehmenden gebeten, ihre Anmerkungen und

Hinweise diesbezliglich vorzubringen.

Ablauf Dialogphase

Dialograum 1

Fachliche Begleitung: Gerd Grohe,
Mariettea Rienhardt, Ina Schréder

Moderation: Herr Buff, Frau Schwab

Wechsel und
kurze Pause
nach ca. 35 min

Themen:

- Baurechtliche Rahmenbedingungen
- Nutzungs- und Eigentumsstrukturen
- Stédtebau

- Wohnen

- Nachhaltige Innovationen

: Martin Génner,
es Miihlenhardt,

iest, Herr Sippel

Themen

Griin- und Freiflachen
Okologie

ErschlieRung und Mobilitat
(Wege und Straflen /

Fu3- und Radverkehr/ OPNV /

MIV und Ruhender Verkehr)

1"

Méssingen
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5. Anmerkungen / Hinweise der Teilnehmenden
zum Entwurf Eckpunkte der Aufgabenstellung

Die Anmerkungen und Hinweise von den Teilnehmenden zum Entwurf der Eckpunkte der Aufgaben-
stellung sind nachfolgend jeweils entsprechend der einzelnen Unterpunkte aufgefihrt. Eine separate
Darstellung der diskutierten Themen in den jeweiligen Dialoggruppen erfolgt nicht, ebenso erfolgt
keine Wertung und Einordnung der Diskussionsbeitrage mit dem Protokoll.

Sofern zum besseren Verstandnis erforderlich sind die vorgebachten Anmerkungen und Hinweise aus
Kenntnis der gefuhrten Diskussion durch die Moderation ergdnzt und thematisch-inhaltlich geordnet.

5.1 Dialograum 1

Baurechtliche Rahmenbedingungen

~ | Auslobung
« Dichte als Zielgréie:

Richtwert = 120 WE / ha (Nettobauflache)
> eine WE = 80 m? WF bei 2,3 Pers.

p— > Verhaltnis WF/BGF = 1,2

= + Keine vorgegebenen Gebaudehdhen und

Geschosszahlen, sondern Untersuchung
der Einfagung

+ Dachform / Dachneigung offen

Au

Nutzungs- und Eigentumsstrukturen

slobung

Nutzungsmischung

(dauerhafte Durchmischung der
Bewohnerstruktur durch Vielfalt der
Bebauung)

Eigentumsverhéltnisse:

— Eigentumswohnungen 50%
Baugemeinschaften und
Genossenschaften 15%
Mietwohnungen 35% (bezahlbar)

» kleinere gewerbliche Einheiten bevorzugt

an der Karl-Jaggy-Straie

kohler grohe architekten

Anmerkungen / Hinweise zu baurechtlichen Rahmenbedingungen

- Konkrete Zahl der kinftigen im Quartier lebenden

Bewohner ist vom Konzept abhangig; Wettbewerbs-
teilnehmer sollen aus ihrer fachlichen Sicht eine an-

gemessen Dichte fur das Quartier entwickeln

- Dargestellte Richtwerte geben einen grobe Orientie-
rungsrahmen, dabei bezieht sich der Wert von 120

WE / ha auf die reine Nettobauflache (Grélke Wettbe-
werbsgebiet mit rund 4,7 ha abziglich Flachen fir

StralRe, Wege, Platze, Grunflachen, ...)

- Grober Ansatz fur Flachenanteil von BPD mit ca. 230
bis 240 WE, was ca. 500 bis 550 Bewohnern ent-

spricht

Anmerkungen / Hinweise zu Nutzungs- und
Eigentiimerstrukturen

- Anzahl an Gewerbeeinheiten ist offen, er soll hierzu

AUFCABENSTELLUNG Mv

it
Dauf WENBEDINCUNCEN

Richhoert
(ere Nebhouffede
Welbabbst @i
w3 g
& Acunar Il’\n
A bes] alala e

Lo Bsp- ahasm Toa-
Beliamete. Ol -Q:Hw.

7 QL Eraays
o - Uso[2etE
- Sabi

keine Vorgaben / Beschrankungen geben und ab-
hangig vom stadtebaulichen Entwurfsansatz definiert
werden

Méogliche Platzierung / Schwerpunkt von gewerbli-

chen Nutzungen soll entlang der Karl-Jaggy-Strale liegen

12
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- Ansatz 35 % bezahlbare Mietwohnungen vorzuse-
hen stellt zunachst Richtwert dar; noch offen, wie AUFGA@EN&—ELLUNG W6
hoch der Anteil innerhalb der 35% an geférderten
Wohnungen ist

- Aussage wird aber als Signal / Statement begrufit, g:“:‘&}‘;a gr;;j::;i“_
dass geférderter bzw. bezahlbarer Wohnraum ent- | ="
stehen soll Pt S0 g

- Anteil mit 35 % bezahlbaren Mietwohnungen wird als %ﬁ%
hohe und damit gute Quote angesehen :z:ijftgai_zg %:%3‘3::«

- Vorgabe soll sich auf die gesamte Wettbewerbsfla- e
che beziehen Trmm o

- Geférderte Wohnungen nicht nur fiir bestimmte ot et
Gruppen anbieten, sondern fiir alle e

- Vorausgegangene intensive Analysen bezuglich der “ﬁ??j
Nachfragegruppen fur Wohnraum im Hoeckle-Areal b i
sind in der zuvor erstellten Mosaik-Analyse dargelegt =R Quate

(siehe Protokoll / Unterlagen 6ffentliche Informationsveranstaltung vom 10.11.2020)

- Hinsichtlich der bezahlbaren / geférderten Wohnungen spielt es keine Rolle, ob BPD Eigenti-
merin bleibt oder diese weiter veraullert, da die zuvor eingegangenen Bindungen vom Kaufer
ubernommen werden

- Gewahrleistung durch BPD, dass geférderte Mietwohnungen in ,richtigen Handen® landen

- Im Hinblick auf die Schaffung von geférdertem Wohnraum wird auch auf die Fordermdglich-
keiten durch das Land Baden-Wirttemberg gesetzt

y ﬂ > =
b 8 Stadtebau
2 —':?’" Auslobung Auslobung
| « Lebendiges Stadtquartier im stadtischen + Hohe Qualitdt der Nutzungen und
{ Kontext Freirdume
- E « Stadtebauliche Einbindung + Quartier mit eigener Identitat
L
i [ + Reagieren auf bestehende Wohnbebauung + Larmeintrag von der Karl-Jaggy-Strafe
3 . * MU/WA: Wohnraum und kleine Gewerbe- mindern
- einheiten > flexible Erdgeschosszone + gegliederte Bauvolumen priifen
- CWC Ll TS + Moglichkeit der Parzellierung gewiinscht
e A | « unterschiedliche Gebaudetypen in ¢ T
g Mehrfamilienha .
s ehriamiiennausern Baukérpergliederung und MaBstéblichkeit
bl « Vernetzung mit Nachbarschaft
i~

kohler grohe architekten

Anmerkungen / Hinweise zu Stadtebau

- Gewilinschte Durchmischung im Quartier soll sich 1
auch im stadtebaulichen Konzept / Erscheinungsbild AUFGA@EN&T—ELLUMG {/\/6
widerspiegeln A= 1

_ Qualitat des Stadtebaus soll wichtiges Kriterium bei —
der Bewertung der Wettbewerbsarbeiten sein ﬁ;@g;ﬂw

- Konzept an der Karl-Jaggy-Stral3e soll innovative Gl € L)
Lésungsansatze fur gewlinschte Mischung von Ar- Quolfz+ des
beits-, Wohn- und Gewerbenutzungen bieten (Urba- ?i?”;ﬁ“ ‘
nes Gebiet MU); Stadtebau soll darauf reagieren . ’f;’MKB:l?E‘
und entsprechende ,Raume* vorsehen o= peen)
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Wohnen

Auslobung

+ Nachbarschaftliches Miteinander aller
Altersgruppen

+ Heterogene Bewohnerstruktur

+ Vielfaltige, flexible & alternative
Wohnformen:

— Mehrgenerationenwohnen
— Zusammenschaltbare Wohnungen

— Cluster-Wohnungen mit
Wohngemeinschaften

— Hausgemeinschaften mit
Gemeinschaftsrdumen, -terrassen

— anmietbare Gaste- und Arbeitszimmer
— Gemeinschaftsrdume /- klichen

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Auslobung

« Vielfaltige, flexible & alternative
Wohnformen:

— Wohnungen mit gleichen RaumgréRen
z.B. fur Senioren, Alleinerziehende,
Wohngemeinschaften

— private Freiflachen berticksichtigen

= Beispielhafte Grundrisse flr innovative
Wohnungen Karl-Jaggy-Strae und im
Quartier

* Mindestens KfW-55-Standard
+ Gesamtenergiekonzept

= regenerative Energien nutzen

kohler grohe architekten

Anmerkungen / Hinweise zu Wohnen und Nachhaltigkeit

- Baugenossenschaften sind willkommen; Konkretisie-
rung erfolgt dann im Anschluss an den Wettbewerb

- ldee / Anregung auch eine Pflege-WG flir Demenz-
kranke zu planen, wo Angehdrige nebenan wohnen

kénnen

AUPCABENITELLUNG W(i‘

————
v

By Bougenosen.
SOhaften siduju\cs« ¢

- Ansatz einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Ener- = —=gd ~5. ¢
gieversorgung fir das Hoeckle-Areal / Gesamtquar- wﬁtﬁm

tier wird begru3t und sollte auch Grundlage / Ansatz
fur kunftige neue Wohngebiete in ganz Mdssingen

darstellen

5.1 Dialograum 2

e
cepie. ( bapw
?f'ss WE (Deee i)
o By b See,
-——
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Stadt

Protokoll &ffentliches Biirgerforum 01.03.2021

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

N

Grin- und Freiflachen

- Auslobung

* Schonender und angemessener Umgang
mit Bestandsbaumen

* Quartiersmitte, bzw. 6ffentliche Freirdume
fir Kommunikation und Begegnung
(angemessene GréRe/n)
Hohe Gestaltungs-, Begegnungs- und

s Aufenthaltsqualitat

- * Multifunktionale Nutzungen fir alle
E Bewohnergruppen

Zielgruppenspezifische Angebote
(identitatsstiftend, flr alle Altersgruppen)

A Private und &ffentliche Freiflachen als
7} L a I Begegnungs- und Aufenthaltsbereich
S + Vermeidung von Nutzungskonflikten

Auslobung

Grunflachen mit kleinklimatischer Funktion
und als Lebensraum fir Vogel, Insekten,
usw.

Qualitatsvolle Quartiersrandgestaltung

Vernetzung von neuen &ffentlichen
Grunflachen mit bestehenden Grinflachen
und Platzen in der Umgebung

Grunflachen als Retentionsflachen

Griinzonen mit Baumbestand als
Verbindungsglied

Niedriger Versiegelungsgrad

Mikroklima, Verschattung

Regenwasserkreislaufe gestalterisch
integriert (Retention)

Anmerkungen / Hinweise zu Griin- und Freiflichen und Okologie

- Retentionsfunktion ist fir das Auffangen von Regen-

wasser im Gebiet vorgesehen; dies kann tber Mul-

T E————

| AUECABENSTELLUNG W8

Méssingen

den oder Vertiefungen in der Oberflache geschehen

- Gewlnschte Multifunktionalitédt der Flachen soll auch
auf Nutzergruppen abzielen; es sollen Angebote ge-
macht werden, die alle Altersgruppen mit unter-
schiedlichen Nutzungsanspruchen berticksichtigen

- Anforderungen an Freiraumgestaltung in die Auslo-
bung mitaufnehmen

- Formulierung ,Lebensraum fiir Vogel* und ,Quar-
tiersrandgestaltung® wird hinterfragt, hier soll die Be-
griffsbestimmung / Definition in der Auslobung ge-
nauer ausgefihrt werden

- Anregung, in den Entwirfen die Gewichtung hinsicht-
lich Erhaltungszustand und Qualitatsstandards der
zu erhaltenden Baume als Qualitatskriterium darzu-
stellen

STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

ErschlieBung und Maobilitat

! Wege und Strallen Ful3- und Radverkehr

| | Auslobung Auslobung

f + Stadt der kurzen Wege + Anbindung an Radwegenetz ALLTAG
| = * mit bestehender Umgebung vernetzen « Bestehende Rad- und FuBwege-

f verbindungen starken

= Hauptanbindung Quartier tber Karl-Jaggy-

Gemischte Verkehrsflachen
Barrierefreiheit, Sicherheit, gute
Orientierung

* hohe Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen
Raum

= Bestandssituation beachten (Wohngebiete /
Grundschule)

Str. .

ausreichend Fahrradabstellflachen (vor
allem auch in Gebauden)

Zentrale Station fur Leih- und Lastenrader

Ausbau fur E-Bike-Stationen
> Reduktion von MIV
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STADTEBAULICHER WETTBEWERB HOECKLE AREAL MOSSINGEN

Erschlieung und Mobilitat

~ MIVund ruhender Verkehr OPNV

% e Auslobung Auslobung
’ » Minimierung von Parkmaéglichkeiten im - Anbindung an OPNV (Bus, Regionalbahn)

offentlichen Raum
* neue Mobilitatsformen wie Carsharing,

+ Zukilinftige Buslinie mit neuer Bushaltestelle

Scooter und Mietfahrrader + Infrastruktur fur E-Mobilitat bereithalten

« 1- 1,25 Stellplatze pro WE anhangig von
innovativem Mobilitdtskonzept

« Stellplatze vorwiegend in Tiefgaragen

« Offentliche Parkplitze (auch fir Menschen
mit Einschrankungen)

+ Offentlicher StraBenraum gleichzeitig
soziale Funktion

Anmerkungen / Hinweise zu Wege und StraBen

- Begriff ,Vernetzung® genauer in der Aufgabenstel-
lung definieren; es ist nicht klar, ob eine Vernetzung
des MIV gemeint ist oder die Vernetzung der Ful3-
und Radwege

Anmerkungen / Hinweise zu MIV und ruhendem Verkehr

- In der Auslobung einen Verweis auf das Mobilitats-
konzept anbringen und den Stellplatzschlissel in Ab-
hangigkeit davon festlegen

- Neue Mobilitdtsangebote auch als Angebot fur die
Nachbarschaft anbieten und somit auch den Parkie-
rungsdruck in den Anrainergebieten minimieren

- Ziel der Verknappung von Parkraum sollte sich in der
Auslobung wiederfinden

- Fokus in der Auslobung sollte auf dem Ziel innovati-
ver Losungsansatze und einer Minimierung von
Stellplatzen liegen

- Stellplatzschlissel nur flr Hoeckle-Areal senken;
keine gesamtstadtische Anpassung

- Parkierungsdecks mit flexibler Nutzung als Anregung
in die Auslobung aufnehmen (z.B. auch Mdglichkeit
das Dach einer Quartiersgarage zu nutzen)

- Anregung in der Auslobung auch Aussagen zu Stell-
platzen fir Wohnwagen/-mobile vorzusehen (ahnlich
PKW-Stellplatze; Landesbauordnung regelt dies nicht)

kohler grohe architekten

 AUFCABENGELLNG

|2
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Themenspeicher / Aligemeine Anmerkungen

- Textteil / Eckpunkte der Auslobung scheinen teil- e
weise redundant und formulieren unkonkrete ,Flos- WE’W( ENSFEIC#EK
keln“; Anregung bei Ausarbeitung der Aufgabenstel- !
lung nochmals zu scharfen

- Informationen aus Bodengutachten sollen vermittelt s e

werden, um relevante Aspekte zu thematisieren e
€ Medwtelbr ) TS0
. T . die bu:l!b&aﬂ-_
- Wunsch, die Beteiligung der Blirger auch nach dem wv“:_;;‘-;::pl
Wettbewerb mit den ausgewahlten Biiros fortzufiih- PRI e T

Usrgelew Quth dir
=3t Liwroures, mib b

ren T

- Absicht auch in der Aufgabenstellung darlegen, um Bohecten
. ague —p Reteuonles

dies als besondere Anforderung / Qualitat des Pro- Aol ol

zesses zu kommunizieren und die Biros frihzeitig
hierfur zu sensibilisieren
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5. Ausblick und Schlusswort

Im Anschluss an die Dialogphase in den beiden digitalen Dialograumen berichten Verena Wiest und
Timo Buff im Plenum Uber die jeweils zentral diskutierten Themen mit der Bitte an alle Teilnehmen-
den, aus deren Sicht wesentliche Aspekte zu ergénzen, sollten diese noch nicht genannt sein. In der
anschlieBenden Diskussion werden erganzende Anmerkungen zur grundsatzlichen Formulierung der
Aufgabenstellung vorgebracht und die Frage der weiteren Einbindung der Blrgerschaft bei der Kon-
kretisierung der ausgewahlten Arbeit thematisiert (s. hierzu Themenspeicher).

Bei seinem Ausblick auf das weitere Vorgehen macht Gerd Grohe deutlich, dass die Beteiligung der
Offentlichkeit mittlerweile einen festen Baustein im Wettbewerbswesen darstellt und es den Biiros
vertraut ist, bei ihrer Arbeit auf die Anregungen aus der Blirgerschaft einzugehen. Er bedankt sich bei
allen fur die konstruktive Diskussion und die Anregungen zum vorgestellten Entwurf der Aufgaben-
stellung.

Ebenso bedankt sich Biirgermeister Martin Génner fiir die intensive Diskussion, die tollen Anregun-
gen und den offenen Dialog und bringt seine Zufriedenheit mit dem Prozess zum Ausdruck. Es freut
ihn, dass sich der Planungsprozess zum Hoeckle-Areal damit wieder einen weiteren Schritt konkreti-
siert hat. Zum Nachvollziehen des bisherigen Prozesses und den gefiihrten Diskussionen in der Ge-
samtschau verweist er auf die Protokolle zu den jeweiligen Veranstaltungen und ubergibt an die Mo-
deration, die nochmals auf einer Abschlussfolie die nadchsten Verfahrensschritte erlautert.

Ausblick 2021 —
Weiteres Vorgehen BETEILIGUNGSBAUSTEINE

heute [ ] ;
_ 1 S

ggf. 16. Marz 2021 Optional 3. Sitzung Arbeitskreis s
_— Anregungen zum Entwurf Aufgabensteliung, Empfehlung u

|'Stﬁdtebaulicher Realisierungsweﬂbewerb}

Optional Sondersitzung Gemeinderat
Entwurf Aufgabenstellung konkurrierendes Verfahren

| Preisrichtervorbesprechung 31.03.21 |

5

l 26. April 2021 =
.

Teilnehmende Blros

entwerfen ihre Ideen ... 2x Vertreter*innen

aus AK (Zielgruppen)
als Berater im

[ Preisgerichtssitzung 14./15.10.2021 |  Preisgericht

Ziel ist, im Gemeinderat in der Sitzung am 26. April die Auslobung zu beschliel3en und das Wettbe-
werbsverfahren im Anschluss zu starten. Im Vorfeld ist am 31. Marz die Preisrichtervorbesprechung
geplant. Mit Blick auf die weitere Einbindung der Offentlichkeit macht Timo Buff deutlich, dass vor
Mitte / Ende Oktober das Verfahren im ,Hintergrund® weiterlauft. Erst nach der Pramierung der ano-
nym abgegebenen Arbeiten durch das Preisgericht wird der Prozess wieder 6ffentlich.

Bevor die Moderation fir das Schlusswort an Oberblirgermeister Michael Bulander und Antonius
Kirsch Ubergibt, bittet Timo Buff die Teilnehmenden um ein Stimmungsbild zu den nachfolgenden Fra-
gen:
- Wie bewerten Sie die Moglichkeiten im heutigen Meeting |hre inhaltlichen
Anregungen in den Dialoggruppen einzubringen?
(Skala von 1 = sehr gut bis 6 = sehr schlecht)

- Wie gut erfasst die Aufgabenstellung aus lhrer Sicht die wesentlichen Punkte?
(Skala von 1 = sehr gut bis 6 = sehr schlecht)

- Wirden Sie an einem ahnlich organisierten Online-Beteiligungsformat
wieder teilnehmen? (ja, nein, weil3 nicht)
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1. Wie bewerten Sie die Méglichkeiten lhre inhaltlichen
Anregungen im heutigen Meeting in den Dialoggruppen
einzubringen?

2. Wie gut erfasst die Aufgabenstellung aus lhrer Sicht die
wesentlichen Punkte?

1 = sehr gut 2 279 1 = sehr gut 3y 379,
e t 79

e —— =

2 18) 60% 2 17) 57%

3 7% 3 13%

— I

4 7% 4 3%

— -

5 0 5 0%

6 = sehr schlecht o) 0% 6 = sehr schlecht 0) 0%

3. Wiirden Sie an einem &hnlich organisierten
Online-Beteiligungsformat wieder teilnehmen?

1 = sehr gut 211 70%
2 51 17%
L]

3 12%
I

% 0) 0%
3 0%
6 = sehr schlecht 0) 0%

Zum Abschluss des digitalen 6ffentlichen Blrgerforums bedankt sich Oberbirgermeister Michael Bu-
lander bei allen Teilnehmenden fir ihr Interesse und die vorgebachten Anregungen. Er freut ihn, dass
es trotz erschwerender Umstande bedingt durch die Coronapandemie gelungen ist, innerhalb von drei
Monaten einen Auslobungstext fiir einen stadtebaulichen Wettbewerb im Dialog mit der Offentlichkeit
auf den Weg zu bringen. Dabei betont er, dass dies u.a. auch nur deshalb méglich war, weil die Dis-
kussionen mit der Offentlichkeit so zielgerichtet und konstruktiv verliefen. Er ist gespannt auf die Wett-
bewerbsergebnisse, die sich aus der intensiven gemeinsamen Vorarbeit ergeben. Er verweist auf die
nun noch ausstehende Diskussion im Gemeinderat Ende April, um den dann final ausformulierten
Auslobungstext zu beschlielRen.

Antonius Kirsch (BPD Immobilienentwicklung GmbH) bedankt sich bei den Teilnehmenden, dass sie
sich in ihrer Freizeit eingebracht haben, ebenso wie fiir den konstruktiven und anregenden Aus-
tausch. Er driickt seine Begeisterung aus, wie es trotz Pandemie mit den angebotenen Online-Forma-
ten dennoch gelungen ist, den Dialog mit der Méssinger Birgerschaft zu fihren und wiinscht zum
Ende allen einen schénen Abend.

Netzwerk fur Planung und Kommunikation,
Birogemeinschaft Sippel | Buff, Stuttgart, Marz 2021
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